Uberflissige Mietnebenkosten vermeiden

Jedes Jahr zahlen die Bun-
desblirger rund 41 Milliarden
Euro Nebenkosten fir die von
ihnen bewohnten Wohnun-
gen. Es ist davon auszuge-
hen, dass diese so genannte
‘Zweite Miete" auch in den
kommenden Jahren weiter
steigen und somit die Kosten
des Wohnens verteuern wird.

Die von den Vermietern zu er-
stellenden  Nebenkostenab-
rechnungen haben in der Ver-
gangenheit zu einer erhebli-
chen Anzahl von Rechtsstrei-
tigkeiten gefihrt, da zum Teil
Nebenkosten abgerechnet
worden sind, welche nicht
umlagefahig waren.

Um die bestehende Rechts-
unsicherheit zu beseitigen,
eréffnet der Gesetzgeber den
Parteien eines Mietvertrags-
verhéltnisses die Mdoglichkeit
zu vereinbaren, dass die
grundsétzlich vom Vermieter
zu tragenden Nebenkosten
von dem Mieter zu tragen
sind. Betriebskosten sind
hierbei nach der Betriebsko-
stenverordnung die Kosten,
die dem Eigentimer durch
den bestimmungsmaBigen
Gebrauch des Geb&dudes ent-
stehen.

Im Rahmen der Betriebsko-
stenverordnung ist eine 17
Punkte umfassende Aufstel-
lung daritiber erstellt worden,
welche Kostenpositionen Be-
triebskosten darstellen koén-
nen. Trotz dieser seit dem 01.
Januar 2004 geltenden Rege-
lung entstehen  weiterhin
Streitigkeiten hinsichtlich der
RechtmaBigkeit der von den
Vermietern umgelegten

Betriebskosten. Oftmals ist
den zur Anfertigung der Be-
triebskostenabrechnung ver-
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pflichteten Vermietern nicht
bewusst, dass sie Betriebsko-
sten auf die Mieter umlegen,
ohne dass eine Verpflichtung
der Mieter zur Kostentragung
Uberhaupt besteht. Voraus-
setzung hierflr ist, dass im
Mietvertrag die entsprechen-
de Kostentragungspflicht auf-
genommen ist.

Nach der im Rahmen der Be-
triebskostenverordnung an-
gestellten Aufzéahlung
gehdren zu den Betriebsko-
sten beispielsweise auch die
Kosten der Entwasserung ei-
nes Grundsticks durch eine
offentliche  Entwédsserungs-

einrichtung. Der Vermieter ist
jedoch nur in den Fallen be-
rechtigt, Entwéasserungsge-
blhren umzulegen, in denen
diese ihm rechtméBig durch
die Gemeinde auferlegt wor-
den sind. Dies kann insoweit
zweifelhaft sein, als Geblhren
fur die Oberflaichenentwésse-
rung nicht entstehen.

Insbesondere im landlichen
Bereich ist es in der Vergan-
genheit hdufig vorgekommen,
dass die Gemeinden, die
friiher frei zugénglichen, klei-
neren Bache verrohrt haben,
so-dass diese nunmehr kana-
lisiert unterirdisch verlaufen.

Bei den uberall vorkommen-
den Bachen handelt es sich
zumeist um Gewadsser welche
dem Gemeingebrauch unter-
liegen. Zum Gemeingebrauch
zahlt auch die Einleitung von
Niederschlagswasser in diese
Gewaésser. Die Einleitung ist
insoweit erlaubnis- und ge-
bihrenfrei. In den Féllen, in
denen die Oberflichenent-
wasserung eines Grundstiicks
in einen Bach erfolgt, entste-
hen dementsprechend fir die
Benutzung des Baches kein-
erlei Gebihren. Soweit die
Gemeinde gleichwohl fir die
Oberflachenentwésserung ei-
ne entsprechende Gebuhr er-
hebt, wird diese zu Unrecht
erhoben mit der Folge, dass
ein Vermieter diese Gebuhren
seinen Mietern im Rahmen
der Betriebskostenabrech-
nung nicht in Rechnung stel-
len kann.

Es kann sich lohnen zu Uber-
prifen, wohin das Ober-
flichenwasser eines Grund-
sticks eingeleitet wird. Je
nach GréBe des Grundstlcks
und der versiegelten Flache
besteht hier Einsparpotential,
welches die so genannte
"Zweite Miete" sinken lassen
kann, wodurch sowohl Mieter
als auch Vermieter profitieren
kénnen. Eigentimer von ver-
mieteten Grundsticken soll-
ten dementsprechend bei
Umlage der Grundsticksent-
wasserungskosten zundchst
die Berechtigung des mit dem
Geblhrenbescheid  geltend
gemachten Betrages durch
einen Rechtsanwalt Uberpri-
fen lassen, um nicht ihren
Mietern eigentlich nicht ent-
stehende Betriebskosten auf-
zuerlegen.



